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第 27期 事 業 報 告 書 
 

自 平成26年４月１日 

至 平成27年３月31日 

 

１ 会社の現況に関する事項 

 
(1) 事業の経過及びその成果 

① 当期（平成26年４月から平成27年３月まで）における我が国経済は、平成26年４月

の消費税増税により個人消費などに弱さが見られましたが、景気対策や金融政策によ

る企業業績の改善が見受けられ、緩やかな回復基調が続いています。 

東京五輪が近づく中、収益性・利便性の高い都心部等での再開発の進展等により、

耐震性・快適性に優れたオフィスビルが多く供給されていますが、こうした大規模ビ

ルを中心に、賃貸ビルの空室率も緩やかな回復基調が続いています。その一方、設備

費や建築費の上昇が見受けられます。 

こうした状況のもと、平成26年度の当社事業を振り返ってみると、ビル賃貸につい

ては、パオレで飲食店、ガレリア・ユギでカルチャーセンターの新規入居等があった

ものの、パオレにおける事務室フロアで空室が見られることから、当期の平均入居率

は、賃貸対象面積に対する比率で前期比2.2％減の91.3％となっています。 

なお、施設建築物については、大規模修繕として、パオレの空調設備の更新工事を

平成27年度までの計画で施工しているほか、ガレリア・ユギの立体駐車場の床改修等

を行いました。 

② 当社事業の第二の柱である駐車場賃貸では、消費税増税等による車控えの影響や老

朽化した床の改修工事の実施等はありましたが、駐車場料金システムの見直しの効果

もあり、利用率は2.25台/日（前期同）となりました。 

  なお、利用していた借地の契約終了に伴い、平成27年３月15日をもって第3駐車場の

営業を終了し、再度、駐車場料金システムの見直しを行っています。 

③ また、当社の重要な課題である平成13年11月の民事再生計画の履行については、株

式会社イトーヨーカ堂と東京都に対する借入金が残っており、平成24年２月から株式

会社イトーヨーカ堂に対する弁済を行っております。 

 

以上の結果、当期の売上高は1,728百万円（前期比4.7％減）、営業利益は401百万円（前

期比13.4％減）となりました。経常利益は401百万円（前期比13.8％減）となり、当期純

利益は250百万円（前期比12.3％減）となりました。 

 

(2) 設備投資の状況 

当期における設備投資の総額は604百万円であり、主なものはパオレの空調設備の更新

であります。 
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(3) 資金調達の状況 

該当事項はありません。 

 

(4) 対処すべき課題 

当社は、ビル賃貸、駐車場賃貸をめぐる厳しい環境の中において、今後も努力し、民

事再生計画の確実な履行をはかるとともに、社業の一層の発展を期する所存です。 

① ビル賃貸においては、パオレの事務室部分の利用促進を図り入居率の向上に務めて

まいります。また、パオレの空調設備更新を着実に完了させるなど、施設建築物の適

切な維持更新を図りビルの価値を高めてまいります。 

② 駐車場賃貸においては、第3駐車場の閉鎖を踏まえ、保有する施設の効率的な運営を

図り利用率の向上に努めてまいります。 

③ 会社運営にあたっては、コスト削減をめざし業務委託費等の経費の一層の見直しを

図ってまいります。 

④ 会社資金の運用について、平成21年度より定期預金等の利用を図りましたが、引き

続き適切に対応してまいります。 

 

(5) 財産及び損益の状況の推移                   （単位：千円） 

区  分 
(第24期) 

平成23年度 

(第25期) 

平成24年度 

(第26期) 

平成25年度 

(第27期) 

平成26年度 

売 上 高 1,779,940 1,809,359 1,814,225 1,728,985 

経 常 利 益 400,841 488,002 465,492 401,890 

当 期 純 利 益 232,342 300,653 285,128 250,366 

１ 株 当 た り 

当 期 純 利 益 
12,951円07銭 16,758円81銭 15,893円42銭 13,955円74銭 

総 資 産 9,917,101 10,244,915 10,243,180 10,328,581 

 

(6) 主要な事業内容 

店舗、事務所施設等の建設、管理及び賃貸 

 

(7) 主要な事業所 

本店 東京都八王子市南大沢二丁目２番地（パオレビル７階） 

 

(8) 従業員の状況（平成27年３月31日現在） 

① 従業員数   ３名（他に嘱託５名） 

② 平均年齢   56.5歳（嘱託含む） 

③ 平均勤続年数  ２年６ヶ月（嘱託含む） 
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２ 会社の株式に関する事項 

 

(1) 発行済株式の総数   17,940株 

(2) 当期末株主数       21名 

(3) 上位10名の株主（平成27年３月31日現在） 

株  主  名 
当社への出資状況 

持 株 数 持株比率 

東京都 9,180 株 51.2％ 

株式会社みずほ銀行 1,794 株 10.0％ 

株式会社三菱東京ＵＦＪ銀行 897 株 5.0％ 

株式会社三井住友銀行 897 株 5.0％ 

株式会社りそな銀行 720 株 4.0％ 

みずほ信託銀行株式会社 681 株 3.8％ 

三井住友信託銀行株式会社 540 株 3.0％ 

有限会社東京エイドセンター 498 株 2.8％ 

日本トラスティ・サービス信託銀行株式会社 450 株 2.5％ 

東京瓦斯株式会社 360 株 2.0％ 

三菱ＵＦＪ信託銀行株式会社 360 株 2.0％ 

損害保険ジャパン日本興亜株式会社 360 株 2.0％ 

株式会社立飛ホールディングス 360 株 2.0％ 
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３ 会社役員に関する事項 

 

(1) 取締役及び監査役の状況（平成27年３月31日現在） 

氏  名 地位及び担当 重要な兼職の状況 

吉 原 一 彦 
取締役社長 

（代表取締役) 
 

浅 川 英 夫 取 締 役 東京都都市整備局次長 

太 田 誠 一 取 締 役 
東京都都市整備局 

多摩ニュータウン事業担当部長 

広 瀬 敏 弘 常勤監査役  

板 谷 孝 雄 監 査 役 
東京電力株式会社 

法人営業部部長 

村 関 不 三 夫 監 査 役 

東京瓦斯株式会社 

常務執行役員 

エネルギーソリューション本部 営業統括 

注１ 監査役井田敏明氏は、平成26年５月23日に辞任しました。 

注２ 監査役板谷孝雄氏は、平成26年６月26日に就任しました。 

 

 (2) 当事業年度に係る取締役及び監査役の報酬等の総額 

取 締 役 監 査 役 計 

１名 １名 20,784千円 

注 取締役報酬限度額及び監査役報酬限度額は、平成５年６月24日の第５回定時株主総会決議に

より、それぞれ月額2,500千円及び月額1,300千円となっております。 

 

４ 会計監査人の状況 

 

(1) 会計監査人の名称   有限責任 あずさ監査法人 

(2) 当事業年度に係る会計監査人としての報酬等の額  4,300千円 
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５ 会社の体制及び方針 

 

当社は、企業、特に東京都の監理団体としての社会的信頼に応えるため、平成18年６月７

日付けで「内部統制システムの整備に関する基本方針について」を策定し、その体制整備に

努めてきました。その内容は次のとおりです。 

(1) 取締役及び使用人の職務の執行が法令及び定款に適合することを確保するための体制 

当社は、東京都の監理団体として、また企業としての社会的信頼に応えるため、法令

及び企業倫理遵守の姿勢を明確にし、全役職員に周知徹底させる。 

また、コンプライアンス全体を統括する組織として、社長を委員長とする「コンプラ

イアンス・リスク管理委員会」を設置する。 

(2) 取締役の職務の執行に係る情報の保存及び管理に関する事項 

取締役の職務の執行に係る情報については、文書管理規程等社内規程に従い適切に保

存及び管理を行う。 

(3) 損失の危険の管理に関する規程その他の体制 

当社の経営に重大な影響を及ぼす恐れのある損失の危険を適切に認識し、迅速な対応

をとるため、「コンプライアンス・リスク管理委員会」を設置する。 

(4) 取締役の職務の執行が効率的に行われることを確保するための体制 

取締役会は少なくとも３ヶ月に１回開催し、代表取締役から経営状況の報告を受ける

とともに経営事項について審議・議決し、また取締役の業務執行状況の監督等を行う。 

(5) 監査役がその職務を補助すべき使用人を置くことを求めた場合における当該使用人に

関する体制並びにその使用人の取締役からの独立性に関する事項 

現在、監査役の職務を補佐する使用人はいないが、必要な場合は監査役と協議の上、

合理的な範囲内で設置することとする。 

なお、当該使用人の任命、異動等人事権に係わる事項の決定には、監査役会の事前の

同意を得ることにより、取締役からの独立性を確保する。 

(6) 取締役及び使用人が監査役に報告をするための体制その他の監査役への報告に関する

体制及びその他監査役の監査が実効的に行われることを確保するための体制 

取締役及び使用人は、会社に著しい損害を及ぼす事実が発生し又は発生する恐れがあ

るとき、役職員による違法又は不正な行為を発見したとき、その他監査役が報告すべき

ものと定めている事項が生じたときは、監査役会に報告する。また、前記に係わらず監

査役はいつでも必要に応じて取締役及び使用人に対して報告を求めることができる。 

また常勤監査役は、取締役会のほか重要な意思決定の過程及び業務の執行状況を把握

するため社内の重要な会議に出席し、必要に応じて取締役及びその使用人に説明を求め

ることとする。 

上記基本方針のなかの「コンプライアンス・リスク管理委員会」に関しては、第11回

委員会を平成27年２月26日に開催しました。 
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貸 借 対 照 表 
（平成27年３月31日現在） 

（単位：千円）  
科  目 金  額 科  目 金  額 

【 資 産 の 部 】   【 負 債 の 部 】   

流 動 資 産 2,218,130 流 動 負 債 369,046 

現 金 及 び 預 金 1,447,028 1 年内返済予定再生債務 14,145 

売 掛 金 39,029 1 年内返済予定受入保証金 117,403 

有 価 証 券 710,000 1 年内返済リース債務 342 

前 払 費 用 3,491 未 払 法 人 税 等 62,184 

繰 延 税 金 資 産 5,349 未 払 金 352 

未 収 消 費 税 等 12,674 未 払 費 用 65,009 

そ の 他 556 預 り 金 675 

  前 受 金 108,932 

固 定 資 産 8,110,451   

有形固定資産 7,966,863 固 定 負 債 6,162,986 

建 物 4,211,311 長 期 未 払 金 1,939,176 

構 築 物 37,458 再 生 債 務 3,369,122 

機 械 及 び 装 置 2,966 受 入 保 証 金 757,019 

器 具 及 び 備 品 3,782 受 入 敷 金 96,702 

土 地 3,705,000 リ ー ス 債 務 965 

建 設 仮 勘 定 6,343   

  負 債 合 計 6,532,032 

無形固定資産 843 【純資産の部】  

電 話 加 入 権 843 株 主 資 本 3,796,548 

  資 本 金 897,000 

投資その他の資産 142,744 利 益 剰 余 金 2,899,548 

差 入 保 証 金 142,704 その他利益剰余金 2,899,548 

そ の 他 40 修 繕 積 立 金 687,000 

  繰越利益剰余金 2,212,548 

    

  純 資 産 合 計 3,796,548 

資 産 合 計 10,328,581 負債・純資産合計 10,328,581 
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損 益 計 算 書 
 

 
（単位：千円）  

科     目 金       額 

売 上 高   

不 動 産 賃 貸 収 入  1,448,759  

そ の 他 営 業 収 入  280,226 1,728,985 

売 上 原 価   1,213,731 

売 上 総 利 益  515,253 

販売費及び一般管理費  113,616 

営 業 利 益   401,636 

営 業 外 収 益   

受 取 利 息 553  

雑 収 入 908 1,462 

営 業 外 費 用   

雑 損 失 1,208 1,208 

経 常 利 益   401,890 

特 別 損 失    

固 定 資 産 除 却 損  5,744 5,744 

税引前当期純利益  396,145 

法人税、住民税及び事業税  144,345 

法人税等調整額  1,434 

当 期 純 利 益  250,366 

 

自  平成26年４月１日 

至  平成27年３月31日 
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株主資本等変動計算書 
 

 
 

（単位：千円）  
 株  主  資  本 

純 資 産 

合  計 資 本 金 

利 益 剰 余 金 

株 主 資 本 

合   計 

その他利益剰余金 
利益剰余金

合   計 修繕積立金 
繰越利益 

剰 余 金 

当期首残高 897,000 587,000 2,062,182 2,649,182 3,546,182 3,546,182 

当期変動額       

 修繕積立金の積立 ―  100,000 △100,000 ―  ―  ―  

 当期純利益 ―  ―  250,366 250,366 250,366 250,366 

当期変動額合計 ―  100,000 150,366 250,366 250,366 250,366 

当期末残高 897,000 687,000 2,212,548 2,899,548 3,796,548 3,796,548 

 

自  平成26年４月１日 

至  平成27年３月31日 
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個 別 注 記 表 
 

重要な会計方針 

 

１ 資産の評価基準及び評価方法 

その他有価証券 

市場価格のないもの  移動平均法による原価法によっております。 

２ 固定資産の減価償却の方法 

(1) 有形固定資産（リース資産を除く） 

法人税法に基づく定額法によっております。 

主な有形固定資産の耐用年数は、以下のとおりであります。 

建 物    ３～39年 

構築物    ６～35年 

また、取得価額が10万円以上20万円未満の資産については、３年間で均等償却する

方法を採用しております。 

(2) 無形固定資産 

定額法によっております。 

(3) リース資産 

リース期間を耐用年数とし、残存価格を０円とする定額法によっております。 

３ 貸倒引当金の計上基準 

貸倒引当金は、債権の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権については貸倒実績

率により、貸倒懸念債権及び破産更生債権については、個別に回収可能性を勘案し、回

収不能見込額を計上することとしております。 

４ その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項 

消費税等の処理 

消費税等の会計処理は、税抜方式によっております。 
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貸借対照表に関する注記 

 

１ 記載金額は、千円未満を切り捨てて表示しております。 

２ 担保に供している資産及び担保に係る債務 

（単位：千円）   

担保に供している資産 担保に係る債務 

種 類 期末帳簿価額 担保権の種類 内    容 期末残高 

建 物 418,022 抵当権 1 年内返済予定受入保証金 62,500 

土 地 2,928,000 抵当権 長 期 未 払 金 1,939,176 

   受 入 保 証 金 312,500 

合 計 3,346,022  合    計 2,314,176 

３ 有形固定資産の減価償却累計額    10,233,026 千円 

４ 再生債務 

再生債務は、民事再生法第84条に定める、再生債権者に対し再生手続開始前の原因に

基づいて生じた財産上の支払義務です。当社は平成13年11月17日に再生計画認可決定の

確定を受けているため、当該再生計画に基づく返済額を負債として計上しております。 

 

損益計算書に関する注記 

 

記載金額は、千円未満を切り捨てて表示しております。 

 

株主資本等変動計算書に関する注記 

 

１ 記載金額は、千円未満を切り捨てて表示しております。 

２ 当事業年度末日における発行済株式の総数    17,940株 

 

税効果会計に関する注記 

 

１ 繰延税金資産の発生の主な原因は、未払事業税であります。 

２ 平成27年３月31日、「所得税法等の一部を改正する法律」（平成27年法律第９号）お

よび「地方税法等の一部を改正する法律」（平成27年法律第２号）が公布され、平成27

年４月１日以後に開始する事業年度から法人税率等が変更されることとなりました。こ

れに伴い、当事業年度末の一時差異のうち、平成27年４月１日から平成28年３月31日ま

でに解消が見込まれる一時差異については、繰延税金資産および繰延税金負債の計算に

使用する法定実効税率を35.64％から33.10％に変更しております。 

この税率の変更による影響は軽微であります。 
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リースにより使用する固定資産に関する注記 

 

所有権移転外ファイナンス・リース契約により使用している警備機器の一部については、

貸借対照表に固定資産として計上しておりません。 

 

金融商品に関する注記 

 

１ 金融商品の状況に関する事項 

当社は、資金運用については短期的な預金等に限定しております。また、借入につい

ては東京都等から資金を調達しております。 

再生債務は、民事再生法第84条に定める、再生債権者に対し再生手続開始前の原因に

基づいて生じた財産上の支払義務です。当社は平成13年11月17日に再生計画認可決定の

確定を受けているため、当該再生計画に基づく返済額を負債として計上しております。 

２ 金融商品の時価等に関する事項 

平成27年３月31日（当期の決算日）における貸借対照表計上額、時価及びこれらの差

額については、次のとおりです。 

(単位：千円)    

 貸借対照表計上額(*) 時価(*) 差額 

(1)現金及び預金 

(2)有価証券 

その他有価証券 

(3)長期未払金 

(4)再生債務 

借入金 

(5)受入保証金 

1,447,028 

 

710,000 

 (1,939,176) 

 

(738,276) 

 (874,423) 

1,447,028 

 

710,000 

 (1,883,776) 

 

(734,471) 

(871,889) 

－ 

 

－ 

(55,400) 

 

(3,805) 

(2,533) 

(*)負債に計上されているものについては、（ ）で示しています。 

 

 (注１)金融商品の時価の算定方法並びに有価証券に関する事項 

(1) 現金及び預金 

これらは短期間で決済されるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当該帳簿

価額によっています。 

(2) 有価証券 

これは譲渡性預金であり、その他有価証券として保有しております。これは短期間で

決済されるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当該帳簿価額によっています。 

(3) 長期未払金、(4)再生債務並びに(5)受入保証金 

時価については、その将来キャッシュ・フローを国債の利回り等適切な指標をもとに

算定した利率で割り引いた現在価値により算定しております。 

(注２) 再生債務のうち敷金・保証金部分（貸借対照表計上額 2,644,990千円）は、市場価

格がなく、かつ将来キャッシュ・フローを見積ることができず、時価を算定すること

が極めて困難と認められるため、「(4) 再生債務」には含めておりません。 
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賃貸等不動産に関する注記 

 

１ 賃貸等不動産の状況に関する事項 

当社では、東京都において、賃貸用のオフィスビル及び商業施設（土地を含む。）を

有しております。 

２ 賃貸等不動産の時価に関する事項 

 (単位：千円)   

貸借対照表計上額 時 価 

7,953,770 9,640,000 

 

（注１） 貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額を控除した金額であります。 

（注２） 当期末の時価は、「不動産鑑定評価基準」に基づいて算定した金額（指標等を用

いて調整を行ったものを含む。）であります。 

（注３） 賃貸用オフィスビルの一部については、当社が使用しておりますが、一括して時

価を算定しております。 

 

関連当事者に関する注記 

 

１  名称  東京都 

２  属性  主要株主 

３  議決権の所有割合  51.2％ 

４  関係内容 

(1) 役員の兼任  ２名 

(2) 事業上の関係 

 

（単位：千円） 

取引の内容 取引の種類 取引金額 当期末残高 

不動産賃貸借等 

不動産賃貸収入 （注１） 20,956 － 

売上原価 （注２） 152,092 － 

売掛金 （注１） － 173 

差入保証金 （注２） － 142,614 

受入敷金 （注１） － 480 

民 事 再 生 
長期未払金 （注３） － 1,939,176 

再生債務 （注４） － 751,159 

取引条件及び取引条件の決定方針等 

（注１） 通常の市場取引による取扱と同様に決定しています。 
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（注２） 東京都からの土地の借入に係るもので、東京都が定める一定の方式により

算定されます。 

（注３） 長期未払金 1,939,176 千円 の返済条件は次のとおりです。 

平成33年２月まで据え置き、７年（年１回）返済、無利子 

（注４） 再生債務 751,159千円 の返済条件は次のとおりです。 

（ア）借入金     738,276 千円 

平成30年2月まで据え置き、４年（年１回）返済、無利子 

（イ）テナント敷金 12,882 千円 

・再生計画認可決定確定後10年超、15年以内に契約を解除する場合 

賃料の６ヶ月分相当額を物件明け渡し後２ヶ月以内、それを超える

額を５年（年１回）返済 

・再生計画認可決定確定後15年を超えて契約を継続する場合 

物件明け渡し後２ヶ月以内に返済 

 

１株当たり情報に関する注記 

 

１ １株当たり純資産額    211,624円80銭 

２ １株当たり当期純利益    13,955円74銭 

 

重要な後発事象に関する注記 

 

計算書類に計上又は注記すべき重要な後発事象はありません。 
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原 田 清 朗 ㊞ 
大立目 克 哉 ㊞ 
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